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ـــس   24/12/2025الإدارة المنتخب بتاريخ  مجـلـ

  رئيس مجلس الإدارة

  رسلان نوري رسلان ديرانيه

  العضو المنتدب/الإدارة مجلس رئيس ʭئب

  السيد محمد أحمد محمد الرفاعي 

  ممثلا لشركة التجمعات للخدمات المساندة

  عضــــو

   السيد محمد أكرم أحمد درابكه

  ممثلا لشركة قعوار للإستثمار المحدودة المسؤولية 

  عضــــو

  مود عدي ارشيداتالسيد عدي مح

  عضــــو

  الدكتور محمد كامل محمد الوسواسي 

  عضــــو

  رامز فؤاد قسطندى بجاليالسيد 

  عضو 

  السيد عمر يوسف أحمد القصير

  ممثلا لشركة ثمار لتملك و إقامة المشاريع 

  

  أعضاء مجلس إدارة السابقين

  محمد مروان درويش العجوالسيد 

   السيد هيثم محمدتوفيق حسن ارشيدات

  السيد معن مصطفى جمال الصالح 

  السيد داوود ʭيف علي إسكندراني 
  

  )Obeidat&Alsa( عبيدات والصالح مدققو الحسابات السادة 
  
 

  
  

  



  

  
  

  كلمة رئيس مجلس الإدارة 
  

  الʴʸاهʥʻʸ الʙؒام،

اته، ʙؕه الله و بʸو رح ʤȜॻلام علʴال 

اره و الاداره الʯʹفǻʘʻه و ؕافة مʡʦفي ارحǺ ʤȜǺ ʔإسʸي و ǺالʹॻاǺه عʥ اعʷاء مʱلʛ الادʴǻعʗني أن 
ة الʸʱʯعات الاسʸʰʯارȂه الʶʶʳʯʸة وأن  ʙؕش ȏʦʹʴال ʙȂʙقʯال ʤȜǻʗأي ʥʻه للعام أضع ب ʙؕʵ2025لل  ،

% 500بȂʚاده تفʦق  2025ملʦʻن ديʹار للعام  1مʚʻʸʯا بʲʯقȖʻ صافي ارȁاح يʗȂʚ عʥ والǻ ȏʘأتي 
علامه فارقه مقارنه Ǻالʦʹʴات الʸاضॻه ولاكʙʰ مʥ عʥ العام الʴابȖ وتʦزȂعات غʙʻ مʦʮʴقة و واضعا 

ȁفʷل ثقʤؒʯ، ودعʤ زȁائʹʹا الله و  Ǻإذنسʹه مʕʷ،  وسʹʦاصل الʮʹاء علॻه خلال الاعʦام القادمة  17
ائʹا، ملʚʯمǺ ʥʻالʲفاȋ على مȜانʯʹا  ʙؕة وشȂʦʸʹʯال Ȗʟاʹʸات في اداره ال ʙؕʵل الʷاف ʥنʹا مʦؕ ة وʗائʙال

 الʗʯʴʸام.و الʶʹاعي دعʤ الاقʶʯاد الʟʦʹي  ا الفاعل فيو سʹعʸل على الॻɿام بʗورن
ه على زȂاده اسʸʰʯاراتها في مʱال اداره الʸʹاȖʟ الȂʦʸʹʯه و تʦفʙʻ بʹى تॻʯʲة و خʗمات  ʙؕʵل الʸعʯس

ات الʶʹاॻɸه الʚʻʸʯʸه  ʙؕʵال ʥائʹها مȁʚقه لʦʮʴم ʙʻارات غʸʰʯل اسʷفǺة الا ʹاॻʱॻاتʙʯام سʗʳʯو الاس
ه و عʸلॻاتها.الامʰل لʦʸجʦدات و اس ʙؕʵبʹاؤها في ال ʤي تʯه الʚʻʸʯʸات الʙʮʳل الʷفǺ ه ʙؕʵارات الʸʰʯ  

ه على انʵاء مʠʲة للॻɿʹʯة و معالʱه الॻʸاه وفي إʟار الʚʯامʹا Ǻالاسʗʯامة الॻʭʻʮة،  ʙؕʵال ʕلʸع
 Ȏʦʯʴم ʥʻʴʲت ʥة م ʙؕʵال ʕʹȜه مॻره عالʗقǺ ه و ʙؕʵه للʗه العائȂʦʸʹʯقه الʠʹʸال ʥة عʱالʹات

الॻʭʻʮة و تʦفʙʻʮؕ ʙʻ في ؕلف الʳʯلʝ مʥ هʘه الॻʸاه والعʸل على مʯʴقʮل اخʙʷ اكʙʰ  الاسʗʯامة
  اسʗʯامة.

   
ائʹا  ʙؕالإدارة، وش ʛلʱاء مʷة، وأعǻʘʻفʹʯدارتʹا الȀا، وʹʻفʡʦʸل ʙȜʵل الȂʚʱǺ جهʦات أت ʙؕʵال ʥم

على ȏʙ و سلʠه الॻʸاه و وزارة الاسʸʰʯار و وزارة الʭʻʮة و وزارة الʮلǻʗات و وزارة الॻʸاه وال، الʶʹاॻɸة
الȏʘ مȜʹʹا مʥ تʲقȖʻ هʘه الانʱازات تʡ ʕʲل الʙاǻة الهاشॻʸة على مʸلʯؒʹا  ثقʯهʤ ودعʸهʤ الʦʯʸاصل

 الॺʻʮʲه الاردن. 
 رئʛॻ مʱلʛ الإدارة

 رسلان ديʙانॻة                                                                                  
  
  
  

  
  

  
  
  

  



  

  
  

  العضو المنتدب/ رئيس مجلس الإدارة نائب مةكل
  

  

 السادة مساهمي شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة المحترمين،

بداية أرحب بكم جميعًا وأن أتقدم بجزيل الشكر و الامتنان على ثقتكم الغالية بشركتكم وبالقائمين عليها 

 .وادرهابدءًا بمجلس الإدارة وانتهاءً بالإدارة التنفيذية وكافة ك

ويسعدني أن أستعرض أمامكم أبرز التطورات التي شهدها أداء الشركة خلال العام المنصرم حيث 

 :وعلى النحو التالي انعكس العمل على تحسن واضح في المؤشرات المالية مقارنة بالعام السابق

  2024مقارنة بسنة (7.19%) نمو الإيرادات

  2024ارنة بسنة مق(19.25%) انخفاض كلفة الإيرادات بنسبة

 2024مقارنة بسنة (52.3%) نمو هامش الربح التشغيلي بنسبة

 مرة)1.99(  لهذا العامنسبة السيولة  بلغت

 (7.29%) لهذا العام العائد على حقوق الملكية  بلغ

 (13.35%) العائد على رأس المال بنسبة بلغ معدل

ما  الإشغالنسبة  بلغت  للشركة حيث وتعكس هذه المؤشرات التحسن الملحوظ في الأداء التشغيلي 

وانطلاقًا .%) وهو ما يؤكد قوة المركز التشغيلي للشركة وكفاءة إدارتها للأصول المتاحة96( يقارب

من ذلك فإن المحافظة على هذا النمو وزيادة الإيرادات المستقبلية تستلزم التوسع في الاستثمارات 

 لى إيرادات الشركة  و توزيع الارباح على المساهمين. خلال السنوات القادمة بما ينعكس إيجابًا ع

وفي الختام أجدد شكري وتقديري للسادة المساهمين على ثقتهم المتواصلة كما أتوجه بالشكر لأعضاء 

 .مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وكافة العاملين على جهودهم المخلصة التي أثمرت هذه النتائج

  عبًاحمى الله الأردن قيادةً وش

  نائب رئيس مجلس الإدارة / العضو المنتدب

  محمد الرفاعي                                                                                

  

  

  
  



  

  
  
  
  

  تقرير مجلس الإدارة
  

  
اعية إدارة مدينة التجمعات الصنو استكمالاً للجهود المبذولة في السنوات السابقة قامت إدارة الشركة 

المحلية للإستفادة من الميزات المتعددة للمدينة  و التنموية بالعمل على استقطاب الإستثمارات الأجنبية

والتي تتناسب مع احتياجات الصناعات الخفيفة والمتوسطة والشركات التجارية بهدف تنوع الصناعات 

  .احة العاملة ضمن المدينة وضمان الإستغلال الأمثل للمساحات الصناعية المت

إن أداء عمليات الشركة تعتبر الأفضل خلال السنوات الأخيرة ، وبالرغم من الظروف المحيطة إلا ان 

مكانة متميزة الشركة استطاعت تجاوز العديد من العقبات و تحقيق النجاحات المتتالية و الحفاظ على 

    .نسبة أشغال ممتازةضمن المدن التنموية على مستوى المملكة ، كما استطاعت الشركة من تحقيق 

المحافظة على نسبة الإشغال في مدينة التجمعات الصناعية لتبقى  في 2025نجحت الشركة عام قد و 

و أن التحدي الحالي هو الحفاظ على العملاء من خلال تقديم أفضل أنواع الخدمة لهم من  %96بحدود 

  بأعلى نسب.  حيث ديمومة أعمال الصيانة والنظافة لضمان إستمرارية الإشغال

% و 19.250المصاريف بنسبة  تخفيضحيث تم  مميزة خلال العام الماضيالشركة بإنجازات  قامت

  سينعكس ذلك على نتائج الشركة خلال الأعوام القادمة . 

  .ينار من أنشطة الشركة المختلفة) د1,018,289وقد بلغت أرباح الشركة لهذا العام ما مجموعه ( 

لفة ختا وعبر نشاطاتها الإقتصادية المم من الأوضاع السائدة نفخر بأن شركتنفإننا و بالرغ ختامًا

ً و بشكل كبير في دفع عجلة التنمية الإقتصادية في المملكة ، وذلك من خلال توطين  تساهم دوما

الإستثمار المحلي و جذب الإستثمارات الأجنبية مما خلق العديد من فرص العمل وساهم في زيادة 

     الدول . مختلفلي الإجمالي والصادرات إلى الناتج المح

 

  
  
  

  
  
  



  

  
  

  

  الافصاحات الواجب تضمينها التقرير السنوي بموجب قانون هيئة الأوراق المالية
  

  :أنشطة الشركة الرئيسية.أ 1
  "التنموية تطوير مدينة صناعية في مدينة سحاب " مدينة التجمعات الصناعية

  مة من خلال شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية م.خ. الاستثمار في قطع اراض في مناطق ها
  

  أماكن الشركة الجغرافية:.ب  1
    سحاب  - التنموية : مدينة التجمعات الصناعيةالتنموية دارة مدينة التجمعات الصناعيةإ    
  )60شارع الـ (    
  )24شارع عبد الحميد باديس بناية رقم ( –المكاتب الرئيسية: الشميساني     

  

  حجم الاستثمار الرأسمالي:  ج.1
 مليون) 13,964,593) دينار واجمالي حقوق المساهمين (8,100,000يبلغ رأسمال الشركة (   

  ) مليون دينار.16,880,255دينار واجمـالي المــوجودات (
  عدد الموظفين:.د 1

  موظفاً. )35( 2025بلغ عدد الموظفين في الشركة مع نهاية عام    
  

  ف للشركات التابعة والحليفة وطبيعة عملها ومجالات نشاطهاوص.أ .ب . ج 2

  الشركات التابعة:
الف دينار وتبلغ نسبة  850شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية المساهمة الخاصة ويبلغ رأسمالها 

% من رأسمالها، ومن أهم أنشطتها إقامة وإنشاء 100مساهمة شـركة التجمعات الاستثمارية فيها 

ان والإعمار بكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية مشاريع الإسك
وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية و/أو تأجيرها. وشراء وبيع الأراضي والعقارات على مختلف 

  أنواعها (عدا مكاتب الوساطة). 
نما على أوتوستراد وينحصر نشاط الشركة لغاية الآن بامتلاك ارض في ناعور بمساحة سبعون دو

وتم البحر الميت والتي تخطط الشركة مستقبلا لتطويرها والاستفادة منها في مشاريع استثمارية 

  محفظة اسهم .نشاط الى  بالاضافة من اجل بيعهاالى قطع صغيرة فرزها 
  

  

  
  

  
  
  

  
  
  

  
  



  

  
  

  بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم:.أ .ب 3

  
 رئيس مجلس الإدارة  ديرانيه رسلان لان نوريالسيد رس

24/12/2025 
  

 تاريخ العضوية 
  تاريخ الميلاد  1963

   (1985) جامعة اليرموك –بكالوريوس المحاسبة وعلم الحاسوب 
   (1992) الجامعة الأردنية –ماجستير محاسبة 

Management Financial Controlling – ESCP Europe (2008)  

لمية و سنة الشهادات الع
  التخرج

 ) 2025-2020عضو مجلس إدارة البنك المركزي. (
 حتى الآن)-Orange   )2024رئيس مجلس إدارة شركة الاتصالات الأردنية 

 1998منѧذ الفتѧرة   Orangeعدة وظائف هامة فѧي شѧركة الاتصѧالات الأردنيѧة 
اليѧѧѧة كѧѧѧان آخرهѧѧѧا نائѧѧѧب الѧѧѧرئيس التنفيѧѧѧذي والمѧѧѧدير التنفيѧѧѧذي للم 2024ولغايѧѧѧة 

 والاستراتيجيه والامن السيبراني للشركة. 
  )1998-1988رئيس قسم الاستثمارات الخارجيه في البنك المركزي الأردني. (

 اللجنة الملكية لرؤية التحديث الاقتصاديعضو 
 حتى الان).-2025عضو مجلس إدارة شركه آفاق للطاقة(

 تى الان). ح-2025عضو مجلس إدارة الشركه المتكامله للنقل المتعدد(
 مجموعة المناصير للاستثمارات الصѧناعية والتجاريѧةعضو هيئة مديري شركة 

  حتى الآن). -2025(
  رئيس مجلس إدارة شركة الاتصالات الاردنية

 عضو مجلس إدارة بنك صفوة الإسلامي 

 الخبرات العملية

  

  
 رئيس مجلس الإدارةنائب  محمد أحمد محمد الرفاعي السيد 

 ريخ العضوية تا 24/12/2025
  تاريخ الميلاد  1971

الشهادات العلمية و سنة    1993بكالوريوس محاسبة الجامعة الأردنية 
  التخرج

  30/10/1996الى  01/06/1993مسؤول في دائرة الائتمان / بنك الإسكان من 
الى  01/01/1999لشركة عبر العالم للاتصالات من  /المؤسسالمدير العام 

30/04/2008  
الأردني السعودي بيت الإستثمار التنفيذي / رئيس مجلس الإدارة  شركة الرئيس 

   01/11/2021 – 04/05/2008من للتطوير و الإستثمار 
  سابقا  –عضو مجلس إدارة في شركة الجنوب للالكترونيات 

 سابقا  –عضو مجلس إدارة في شركة علاء الدين للصناعات الهندسية 
  سابقا  –للتأمين  عضو مجلس إدارة  في شركة الأولى

  سابقا   - عضو مجلس الإدارة في شركة الأولى للتمويل 
 إدارة المحافظ الإستثمارية 

 الخبرات العملية

  الأردني السعودي للتطوير و الإستثمار عضو مجلس الادارة في شركة بيت الإستثمار 
  نائب الرئيس في شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان 

  ه في شركة الطاقات الكامنة للاستثمارات  رئيس مجلس ادار
    عضو مجلس الإدارة في مركزالإيداع للأوراق المالية 
   مساهمة خاصةرئيس مجلس إدارة شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية 

 عضو هيئة مديرين شركة التجمعات لخدمات المرافق الجامعية

 

  
  



  

  

 الاسم الدكتور محمد كامل محمد الوسواسي 
 يخ الميلادتار 1947

 تاريخ العضوية 24/12/2025
   1970عام  –كلية الطب / جامعة بغداد  –بكالوريوس طب وجراحة

المملكة المتحدة  –جامعة نيوكاسل أبون تاين  –دكتوراه طب في علم الأمراض 
 1978عام  –
شهادة عضوية الكلية الملكية البريطانية في اختصاص علم الأمراض  

 1980عام  – لندن –(الباثولوجي) 
 1992عام  –الترقية إلى مرتبة زميل الكلية الملكية البريطانية 

  الشهادات العلمية

 –أستاذ مساعد ثم أستاذ مشارك ورئيس قسم علم الأمراض والطب العدلي   
 2006 - 1980من عام كلية الطب / جامعة البصرة  

ى التعليمي إختصاصي ثم استشاري مختبر في الأمراض النسيجية في المستشف
   2006عام  -1980من عام  بالبصرة

كلية  –أستاذ مشارك ورئيس قسم علم الأمراض والطب الشرعي وطب المجتمع 
 2018 - 2006في عام  الكليةالطب البشري / الجامعة الهاشمية منذ تأسيس 

 عامًا) 70(تاريخ إنهاء الخدمة لبلوغ سن 
 2023 – 2018ام  أستاذ مشارك زائر في نفس القسم والكلية من ع

مستشفى الأمير حمزة / عمان  –استشاري أول في مختبر الأمراض النسيجية  
استنادًا إلى اتفاقيات التعاون المشترك بين وزارة الصحة  2023 – 2006

 الأردنية والجامعة الهاشمية

 الخبرات العملية

  عاما  76متقاعد بعد اكمال سن ال 
  

  

  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  

 اسم عضو مجلس الإدارة   محمد أكرم أحمد درابكهالسيد 
  تاريخ العضوية  24/12/2025

 تاريخ الميلاد  1982

  بكالوريوس في علم الحاسوب التطبيقي  من جامعة فيلاديفيا .
الشهادات العلمية و سنة 

  التخرج
  رئيس مجلس إدارة في شركة المتكاملة للمشاريع المتعددة 

  رئيس مجلس إدارة في شركة سبأ لسكب المعادن 
  تهامه للاستثمارات الماليهومجلس إدارة شركة عض

  عضو مجلس إدارة شركة الطاقات الكامنة للاستثمارات
 أعمال حره

 الخبرات العملية



  

  
  

 اسم عضو مجلس الإدارة  السيد عدي محمود سعيد ارشيدات      

 تاريخ العضوية  24/12/2025

  تاريخ الميلاد   1984

 الشهادات العلمية الجامعة الأردنية –عمال بكالوريوس اقتصاد الأ

المخاطر المالية والتحليل يتمتع بخبرة متخصصة في مجالات إدارة السيولة و
ً في قطاعات الطاقة والبنوك والاتصالات 19تمتد لأكثر من ( المالي ) عاما

 متكاملة لإدارة التدفقات النقديةوالصناعات الدوائية. وتشمل خبراته تصميم أطر 
  .وتطوير النماذج المالية المتخصصة راتيجيات فعّالة لإدارة المخاطربناء استو

ѧѧѧѧѧѧѧѧѧاريعمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة المشѧѧѧѧѧѧѧѧѧك وإقامѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧار لتملѧѧѧѧѧѧѧѧѧركة ثمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧام شѧѧѧѧѧѧѧѧѧدير ع.  
دائرة الخزينة / دائرة الخدمات المشتركة في شركة الحكمة لصناعة  –مدير أول 

 .الأدوية

 العمليةالخبرات 

  

 لس الإدارة اسم عضو مج  السيد عمر يوسف أحمد القصير    

 تاريخ العضوية 24/12/2025

 تاريخ الميلاد  1983

 الشهادات العلمية بكالوريوس حقوق

 عام 19محامي بخبرة 
  عضو دعم حلول الوساطة والتحكيم

 محامي
 العمليةالخبرات 

 
  :منهم كل عن تعريفية السابقين ونبذة الإدارة مجلس أعضاء بأسماء بيان

  ندرانيالسيد داوود نايف علي اسك
 

نائب رئيس مجلس 
  الإداره 

  تاريخ العضوية  24/12/2025ولغاية   30/04/2023
  تاريخ الميلاد  1969

 1992بكالوريوس في علم النفس وعلوم سياسة من الجامعة الأردنية 
الشهادات العلمية و سنة 

 التخرج
 .2009متقاعد من القوات المسلحه الأردنية 

 سابقا. –ستشارات الأمنيه والحمايةمدير عام شركة الأمان للا
 عضو مجلس إدارة في شركة مصانع الخزف الأردنية.

  نائب رئيس هيئة المديرين في شركة السليم للاتصالات ذ.م.م.
  عضو مجلس إدارة  في شركة بيت الاستثمار للخدمات المالية/سابقا
  عضو مجلس إدارة في شركة التجمعات لخدمات التغذية و الاسكان 

 عام لشركة التجمعات لخدمات التغذية و الاسكان  مدير
  نائب رئيس مجلس ادارة في شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية مساهمه خاصه.

  عضو مجلس إدارة في شركة الأردنية للتطوير و الاستثمار المالي 

 الخبرات العملية

  



  

     
 السيد هيثم محمد توفيق حسن ارشيدات    

 اسم عضو مجلس الإدارة 

 تاريخ العضوية   24/12/2025ولغاية  15/10/2024

  تاريخ الميلاد   1983

بكالوريوس علوم إدارية تخصص مالية و مصرفية جامعة فيلاديفيا 
2007 

 الشهادات العلمية

  خبرة سنة في إدارة المخاطر المالية لدى بنك سوسيتيه جنرال 
  عام في الوساطة المالية  14

  ستثمار العالميةمدير وساطة في شركة بيت الا
  العمليةالخبرات 

    

 اسم عضو مجلس الادارة محمد مروان درويش العجوالسيد 

 تاريخ العضوية  24/12/2025و لغاية  30/04/2023

  تاريخ الميلاد   1976

 الشهادات العلمية 1999بكالوريوس محاسبة 

  لغاية الان -2005مدير مالي للشركة العربية للاستثمارات المالية 
  9/2024- 2023ضو هيئة مديرين في شركة موارد للوساطة الماليةع

   9/2024-2023عضو هيئة مديرين في المجموعة المالية المتحدة 
نائب رئيس هيئة المديرين في شركة المستثمرون الاردنيون لتنمية 

  2022-2017المجمعات التجاري والتطوير العقاري 
  2005لى ا 2002مدير مالي للشركة عمان للصرافة من 

  مدير مالي الشركة المتحدة للاستثمارات المالية 
  عضو مجلس ادارة في بنك الأردني الكويتي

 العمليةالخبرات 

 

 اسم عضومجلس الإدارة معن مصطفى جمال الصالحلسيد ا

 تاريخ العضوية  24/12/2025و لغاية  30/04/2023

  تاريخ الميلاد   1981

  امعة الأردنية الج /عمالالأ البكالوريوس إدارة 
 / جامعة نيويورك  جستير ادارة ماليةما

 الشهادات العلمية

 2010-2006محلل مالي ووسيط في المحفظة الوطنية من 
  2017-2010 العربية للاستثمارات من رئيسي وسيط مالي 

  حتى اللحظة  2017مدير الوساطة العربية للاستثمارات المالية من 
  للشركة العربية للاستثمارات الماليةقت مؤأعمال المدير العام قائم ب

  مدير الأسواق العالمية في الشركة المتحدة للاستثمارات المالية

 العمليةالخبرات 

  
  



  

  بيان بأسماء ومناصب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منهم:  أ.3

 الاسم اياد عدنان الخاروف
 المنصب لصناعية مدير مدينة التجمعات ا

 تاريخ التعيين 28/2/2013

 تاريخ الميلاد 1962

 الشهادات العلمية وسنة التخرج 1985بكالوريوس هندسة زراعية الجامعة الاردنية 

  2012-2007مدير مكتب سماس للملكية الفكرية تونس 
   2007-1990كة هيدرماق للالات الزراعية تونس  رمديرعام ش

 ة الأردنية للتطوير و الاستثمار المالي رئيس مجلس ادارة شرك

 الخبرات العملية

 
  

 الاسم  ةعليوأحمد خليل 
 المنصب المدير المالي 

 تاريخ التعيين 16/11/2009

 تاريخ الميلاد 1983

 الشهادات العلمية وسنة التخرج 2005بكالوريس محاسبة 

مدقق حسابات و رئيس قسم محاسبة في عدد من الشركات  
2005-  2009  

 

 الخبرات العملية

  ونبذة تعريفية عن كل منهم:السابقين بيان بأسماء ومناصب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية 

  لا يوجد
  :السابقة السنة مع مقارنة منهم لكل المملوكة الأسهم وعدد الأسهم مالكي كبار أسماءأ/ب /ج  -4

  النسبة 
% 

الأسـهم  عدد
2025 

  النسبة
 % 

عدد الأسـهم 
2024 

ـــم   الرقم   الاٍســـ

13.5  
1,094,656 

12.3  
1,000,000 

فؤاد قسطندى مترى 
  بجالي

1 

  
  الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها  -5

يوجد منافسه للشركة ضمن قطاع نشاطها وأسواقها الرئيسية مع مطوري مدن صناعية أخرى، إن 
  في المنافسة بينها وبين المدن الصناعية الخاصة والحكومية . المخاطر التي تتعرض لها الشركة تتمثل

  

6-  ً   درجة الاعتماد على موردين محددين و/أو عملاء رئيسيين  محليا و خارجيا
%) فأكثر من اجمالي المشتريات والمبيعات و/أو الايرادات على 10في حال كون ذلك يشكل (

  .التوالي)لا تعتمد الشركة على موردين محددين

  
التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة  الإمتيازاتحكومية أو حماية الأ  - 7

  أو غيرها
حكومية أو امتيازات بموجب القوانين والأنظمة  ركة أو أي من منتجاتها بأي حمايةلا تتمتع الش

الولايات المتحدة الأمريكية و كندا  وغيرها، ولكن اتفاقية المناطق المؤهلة و إتفاقية التجارة الحرة مع

تعطي المصانع العاملة ضمن مدينة التجمعات الصناعية ميزة التصدير الى اسواق الولايات المتحدة 
  الامريكية بدون اية رسوم جمركية او قيود حصصية.

  



  

  ب وصف لأي براءات إختراع أو حقوق إمتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة - 7
  لشركة براءة اختراع أو حقوق امتياز.لا يوجد لدى ا

  . 2008لسنة  ISO 9001الشركة حاصلة على شهادة الجودة العالمية 
  
القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها اثر مادي على عمل أ  -8

  الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية
قية التجارة الحرة مع الولايات المتحدة الأمريكية و كندا تعطي إن اتفاقية المناطق المؤهلة و إتفا

المصانع داخل مدينة التجمعات الصناعية ميزة التصدير إلى أسواق الولايات المتحدة الأمريكية بدون 
  أية رسوم جمركية أو قيود حصصية حال حققت شروط أخرى مفروضة.

 23/11/2004جلسته المنعقدة بتــــــاريخ الصادر عن  12/11/4/30521قرار مجلس الوزراء رقم: 

والذي ينص على منح مطوري المدن الصناعية المؤهلة الخاصة المزايا والإعفاءات الممنوحة للمدن 
  الصناعية العامة، ولغاية تاريخه لم يفعل و لم يطبق من قبل الجهات المختصة. 

مدينة التجمعات  بحيث اعطيتوية المناطق التنمقانون  على اتفاقية  1/1/2019وقعت الشركه في 

مطوررئيسي وتتمتع المدينه بكافة الامتيازات بصفته  التنمويه الى المناطقالصناعية بعمان الانضمام 
الممنوحه ضمن هذا القانون والانظمة والتعليمات المنبثقة عنه مع الحفاظ على الإمتيازات الحاصله 

 عليها الشركة قبل اصدار هذا القانون.
  فصاح عن تطبيق الشركة لمعايير الجودة الدولية . الاب -8

  لاتنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة . 

  
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  

 التنموية الهيكل التنظيمي لمدينة التجمعات الصناعية -أ -9

 



  
  
  
 

 

 

  عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم: ب -9
  ت مؤهلاتهم كما أدناه: موظفاً وفئا 35بلغ عدد الموظفين العاملين لصالح الشركة 

  

 المؤهل العلمي عدد الموظفين
  ماجستير  0
 بكالوريــوس 11
 دبلـــــوم 4
 توجيهـــي وما دون 20
 المجمـــوع 35

  

  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:  -ج  -9

 المعيار الدولي للصحة والسلامة المهنية . -

 الابتكار في التجارة الإلكترونية  -

 ة الأعمال المكتبية .اتمت -

 خبير ضريبة الدخل والمبيعات . -
    

  سياسة التعيين للشركة -د  -9
ان اداء وانجازات شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة يعتمد اساسا على نوعية القوى العامله لديها ، حيث انهم 

الشركة وطريقة الاختيار للموظفين  يشكلون واحدا من اهم الاصول لديها . لذا فان اجراءات التوظيف والتعيين لدى
ذوي المؤهلات المميزة يتم بمهنية عالية ، وتعتبر واحده من اهم العوامل التي تستدعي تشجيع وجذب المستخدمين 
المحتملين للتقدم لهذه الوظيفة وذلك ضمن اطار مبدأ تكافؤ الفرص بين المتقدمين بمقاييس ومعايير متساوية مرتبطه 

  عمل . فقط بمتطلبات ال
  

  المخاطر التي تتعرض الشركة لها -10
تتعرض الشركة إلى مخاطر المنافسة من المدن الصناعية المملوكة للقطاع العام وذلك للمزايا التي تتمتع بها تلك 
المدن ولا تتمتع بها المدن الصناعية الخاصة مثل الإعفاء من الضرائب ومن الرسوم وغيرها من المزايا، بالإضافة الى 

  .ن حدود مدن صناعية منظمه ومرخصةسماح بتنظيم اراضي صناعية لشركات صناعية خارجة عال
كما تتعرض الشركة الى مخاطر السوق المنتظمة ذات التاثير المباشر على المناخ الإستثماري والإقتصادي بما في ذلك 

الإستثمار في المناطق الصناعية او  السياسات والتوجهات الإقتصادية الإنكماشية وتبعاتها من إحجام راس المال على

  تخفيض الإنتاج وغيرها من الإجراءات .
  نزوح المستثمرين الأجانب بسبب زياد الكلف الإنتاجية مثل زيادة الحد الادنى للاجور وتكاليف الطاقة.

مكان  بالرغم من دخول عدد من المستثمرين المحلين الى مدينة التجمعات الا انهم غير قادرين على الإحلال
  المستثمرين الاجانب في الوقت الحاضر سواء بالمساحات او عدد العمال العاملين لديهم

 

  2025 الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة الماليةأ  -11
  .التنمويهاستقطاب العديد من المستثمرين الصناعيين و التجاريين لمزاولة أعمالهم داخل مدينة التجمعات الصناعية 

الكلف التشغيليه من خلال التعاقد مع شركات الخدمات المتخصصة لتغطية خدمات المدينة الصناعية من نقل  تخفيض
  النفايات و أعمال النظافة و خدمة الأمن و الحماية 

  

  
  



  
  
  
 

 

 

  ب وصف الأحداث الهامة التي مرت على الشركة خلال السنة المالية  -11
 التحليل المالي لقائمة المركز المالي الموحدة

  
  الإيرادات: -1

 )1,929,021(مقارنه بمبلغ  2025للعام ) دينار 2,067,791بلغت إيرادات الشركة من خلال قائمة الدخل الموحده (
  وتفاصيل الإيرادات كما هو أدناه:   )138,770(مقدارها  بزيادةأي  2024 دينار للعام 

  

 دينار 1,386,926 ايرادات ايجارات 

 دينار   680,865    ايرادات خدمات المدينة

       
  النفقات: -2

  .) دينار1,308,987( 2024) دينار بينما كانت في عـام 1,057,057(  2025بلغت كلفة الايرادات  خلال عام 
  

) دينار مقابل مجمل ربح  1,010,734إجمالي ربح بمبلغ ( 2025وبناءً عليه فقد حققت الشركة خلال العام 
  .2024) في نهاية العام 620,034(

وبعد تنزيل المصاريف الادارية والعمومية ومصاريف البيع والتسويق والمصاريف المالية وتنزيل خسائر متحققة 

(   مبلغ 2025ام ـعن عالضــريبة  بعد ربحيصبح صافي ل وغير متحققة من بيع استثمارات  والمخصصات 
  .2024لعام دينار في نهاية ا)  137,471(بمبلغ  ربحدينار مقابل ) 1,018,289

  

متحققة من موجودات مالية محددة من خلال بيان  ارباح غير وبعد اضافة بنود الدخل الشامل والمتمثلة في التغير في  
 من خلال الدخل الشامل للموجودات المالية  التغيير في القيمة العادلةصافي وكذلك  26,147 الدخل الشامل الاخر بمبلغ 

  . 2025لعام  دينار )981,513( ليصبح اجمالي الدخل الشامل )62,923(بمبلغ 
  
  الموجودات:  -3

) 15,469,242( 31/12/2024) دينار بينما كــانت في 16,880,255( 31/12/2025بلغت موجودات الشركة كما في 
  دينار

  المطلوبات:    -4

 31/12/2024بينمـا كـانت في  ) دينار1,691,390( 31/12/2025بلغت مطلوبات الشركة المتداولة كما في 
  ) دينار1,264,801(

 31/12/2024) دينار بينما كـانت في 1,224,272( 31/12/2025بلغت مطلوبات الشركة غير المتداولة كما في 
  دينار . )1,115.127(
  

  حقوق المساهمين: -5
 مبلغ 31/12/2024ي ) دينار بينما كانت ف13,964,593( مبلغ 31/12/2025بلغت حقوق المساهمين كما في 

  .) دينار13,089,314(

  
  
  



  
  
  
 

 

 

  
  .تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا -12

و لا تدخل ضمن نشاط 2025عمليات ذات طبيعة غير متكرره لها اثر مالي حدثت خلال العام أي أثر مالي للا يوجد 
  الرئيسي الشركة 

  
السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين واسعار الأوراق  أ/ب/ج 13

  المالية

  

   السنة   البيان
2021 2022 2023  2024  2025  

  16,880,255  15,469,242  15,466,384 16,999,187 16,163,001 مجموع الموجودات
  2,915,662  2,379,928  2,575,357 3,650,459 3,140,540 مجموع المطلوبات

  13,964,593  13,089,314  12,891,027  13,348,728  13,022,461 مجموع حقوق المساهمين
  1,018,289  137,471  )519,641( 583,206 588,144 صافي الارباح(الخسائر)

حصة السهم من صافي الربح 
 (الخسارة)

0.072 0.072  )0.06(  
  

0.02  0.126  

 1.5 0.79  0.85  0.83  1.12 سعر السهم في بورصة عمان
  12,150,000  6,399,000  6,885,000 6,723,000 9,072,000 القيمة الراسمالية للشركة

  162,000  لايوجد  لايوجد  لايوجد  لايوجد  الارباح الموزعة
  2025% عن سنة  7 على المساهمين بنسبةتم إقتراح توزيع أرباح . 

  
  هم الشركة في نهاية السنوات المالية الخمسة الاخيرة :حركة سد -13

  

  سعر إغلاق السهم

 دينار /فلس

 الرقم السنة عدد الأسهم المتداولة خلال العام عدد العقود

1.12 16,130 17,343,672 2021 1 
0.83 13,162 10,935,689 2022 2 
0.85 
 

9720 8,164,289  2023 3 

0.79  6029 5,411,162 2024 4 
1.50  12775 14,849,918  2025 5 

  
  
  

  
  

  
  
 

  



  
  
  
 

 

 

  تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية: - 14
  المالية: 2025 متحليل المركز المالي للشركة لعا

  

  
  

  بالأرقام المطلقة: 2025تحليل المركز المالي للشركة لعام 
  

 البيان  2024  2025 %التغير
 الموجودات   

 (+)  موجودات متداولة  3,070,882  3,360,817 %9.4

 (+)  متداولة  بالصافي موجودات غير  12,398,360  13,519,438 %9.0

 (+)  إجمالي الموجودات  15,469,242  16,880,255 %9.1

 المطلوبات وحقوق المساهمين   
 

(+)%33.7 
 مطلوبات متداوله  1,264,801  1,691,390

 (+)  مطلوبات غير متداولة  1,115,127  1,224,272 %9.8

  حقوق المساهمين     

% ثابت0  فوعراس المال المد 8,100,000 8,100,000 
 

(+)%19.2 
 )المدورة  الاحتياطات والأرباح (الخسائر  4,918,314  5,864,593

 (+)  مجموع حقوق المساهمين  13,089,314  13,964,593 %6.7

 (+)   مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين  15,469,242  16,880,255 %9.1
  

  
  
  

  
  
  

  
  

   السنة    2023  2024  2025

 1 معدل دوران السهم    1.008  0.668  1.833

 2 لواحد (دينار)  الأرباح الموزعة للسهم ا  لايوجد  لا يوجد  2%

 3 القيمة الدفترية للسهم الواحد (دينار)   1.591  1.616  1.724

 4 القيمة السوقية الى القيمة الدفترية (مره)   0.534  0.617 0.928

 5 اجمالي الربح من العمليات الى المبيعات (%)   40.30  32.14  48.87

 6 عات (%)إلى المبي )الخسارة الربح ( صافي  )0.22(   0.071  0.492

 7 رأس المال العامل (دينار)  2,388,893  1,806,081  1,669,427



  
  
  
 

 

 

  
  

  :2025تحليل قائمة الدخل الشامل الموحدة  لعام  

 البيان  2024  2025 %التغير
7.19(+) %   إجمالي الإيرادات  1,929,021  2,067,791 

19.25) %-(   تكلفة الايرادات  )1,308,987(  (1,057,057) 
63.01(+) %   مجمل الربح  620,034  1,010,734 
30.93) %-(  مصاريف بيع وتسويق :ينزل  )11,128(   (14,570) 

1) %-(  ادارية وعموميةمصاريف  :ينزل  )498,201(  (493,278) 
92.4) %-(  بالصافي اخرىو مصاريف ايرادات   513,924  39,046 

  ارباح متحققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل  0.000  61,814 -

% تحسن98.76  
ارباح (خسائر) غير متحققة من موجودات مالية محددة   )220,957(  )2,745(

 بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
% انخفاض100   مخصص خسائر إئتمانية  )195,000(  0.000 

  المردود من الخسائر الائتمانية  0.000  103,588 -
  حصة الشركة من تحويل الاستثمار الى شركات حليفة   0.000  416,594 -

6.36(+) %  مصاريف مالية :ينزل  )37,249(  (39,617) 
591.450(+) %  قبل الضريبة ) السنة(خسارة/صافي الربح  156,423  1,081,566 
233.88(+) %   لمخصص ضريبة دخ  )18,952(  (63,277) 
640.780(+) %   صافي ربح/خسارة السنة  137,471  1,018,289 

  

  
 التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة  أ/ب/ج 15 

  على ما يلي: 2026عام تتركز خطة عمل الشركة في 

لتوسع داخل المدينة الصناعية من باي مملوكة للشركة و من ثم إستغلال حصيلة البيع العمل على تسويق و بيع أراض
إستثمار في أية مشاريع تعود على الشركة بالعائد الايجابي من جهة أخرى من جهة و جيرها إستكمال مباني و تأ خلال

 .  

  ية بشكل عام . تخفيض تكاليف الإيرادات التشغيلية و المصاريف الإدار من أجل العمل الدؤوب 
 

مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة  -16
  له

) 6000مبلـــغ ( 2025، حيث بلغت أتعابهم السنوية لعام عبيدات و الصالحيتولى تدقيق بيانات الشركة المالية السادة 

عامة على المبيعات. وبلغت أتعاب التدقيق عن الشركات التابعة، شركة بلوتو للمشاريع شامل للضريبة ال غيردينار
  شامل الضريبة العامة على المبيعات .غير ) دينار 1000الإسكانية مبلغ (

  
  
  

  
  
  



  
  
  
 

 

 

عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أعضاء مجلس الإدارة السابقين و الحاليين كما في ه –ب  -أ – 17
  مقارنة مع سنة سابقة (و ممثلي اعضاء مجلس الادارة الاعتباريين ). 31/12/2025

عدد الأسهم المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر عليها من قبل 

 أي منهم
  الرقم الاسم  المنصب الجنسية عدد الأسهم كما في

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024     

 
1  

السيد رسلان نوري 
  ن ديرانيهرسلا

  
رئيس مجلس 

  الادارة
 19,298  لا يوجد اردني

  
 لا يوجد  لايوجد

  
2  

شركة التجمعات 
  للخدمات المساندة
  محمد أحمد محمد

  الرفاعي

  
نائب رئيس 

  المجلس

  
  10,144  اردني

3 

  
10,144  

3  

  
  لايوجد

  
  لايوجد

السيد عدي محمود   3
  عدي ارشيدات

  

  
  عضو

  
  اردني

  
30,000  

  
20,000  

    

لشركة قعوار ممثلا   4
للإستثمار المحدودة 

  المسؤولية
السيد محمد أكرم أحمد 

 درابكه

  
  عضو

  
  اردني

98,149 
 لا يوجد

98,149 
50 

  
  لايوجد

  
  لايوجد

محمد كامل  دكتور  5
 محمد الوسواسي

  
  عضو

  
  اردني

 300,000 لا يوجد
  

  لايوجد
  

  لايوجد
6  

رامز فؤاد قسطندى 
 بجالي

  
  عضو

  
  اردني

  
10,000  

  
 

  
28,000 

  
  لايوجد

  

  
  لايوجد

  
  
7  

  
شركة ثمار لتملك و 

  إقامة المشاريع
السيد عمر يوسف 

  أحمد القصير
  

  
  عضو
  

  عضو

  
  أردني
  

  أردني

323,310  
  

111,022  
  

  
290,573  

  
83,499 

  
  لا يوجد

  
  لا يوجد

  
  لا يوجد

  
  لا يوجد

السيد داوود نايف علي   8
إسكندراني لغاية 

24/12/2025  

  أردني  عضو سابق

10,000  

  
10,000  

 
  

  
  لا يوجد

  
  لا يوجد

السيد معن مصطفى   9
عضو  جمال الصالح

سابق لغاية 
24/12/2025  

  أردني  عضو سابق

10,000 

  
10,000 

  لا يوجد  لا يوجد

  السيد محمد مروان  10
  درويش العجو
سابق لغاية 

24/12/2025  

  أردني   عضو سابق

10,000 

10,000  
 

  لا يوجد   لا يوجد 



  
  
  
 

 

 

  
  

 ية المملوكة من قبل أي من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية دد الأوراق المالب ع -17

عدد الأسهم المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر عليها من قبل 

 أي منهم

  
 عدد الأسهم كما في

  
 الصفة

  
 الاسم

  
  الرقم

 
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024 

ايادعدنان محمد  مدير المدينه لا يوجد لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد
 الخاروف 

1 

المدير   لايوجد  لا يوجد   لايوجد  لا يوجد 
  المالي 

  2  هاحمد عليو أحمد خليل

  
  

   السابقيينعدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية 
  لا يوجد 

 جلس الادارة واقرباء اشخاص لا يوجد اسهم في شركات مسيطر عليها مملوكة من قبل اقرباء اعضاء م
 الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية .

 17  عدد الأوراق المالية المملوكة لاقارب أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا التنفيذية ج 

   عدد الأسهم كما في
  عضو مجلس الأدارة  

  الصفة
لعضو مجلس 

 الإدارة 
 الرقم الاسم

31/12/2025 31/12/2024 

35,503  3060  
السيد عمر يوسف أحمد 

 القصير
 1 سما عمر يوسف القصير إبنة

26,989 23,600 
السيد عمر يوسف أحمد 

  القصير
  2  مروه عمر يوسف القصير  إبنة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
 

 

 

  
  

  المزايا والمكافات التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة  أ-18

  
اجمالي 
المزايا 
 السنوية

  
  التنقلات بدل

  واللجان 
  السنوية

  
  مكافأت
  مجلس
  الادارة

  
أجور وأتعاب 

  و رواتب 

  
  

 المنصب

  
  

  الاسم

  
  
 الرقم

  رئيس مجلس الادارة - - - -
 24/12/2025منذ تاريخ

السيد رسلان نوري رسلان 
  ديرانيه

1 

نائب رئيس مجلس  50,526  5,000 4,800 60,326
 العضوالمتندب/الادارة 

 2  لرفاعيالسيد محمد احمد ا

الدكتور محمد كامل محمد  عضو مجلس الادارة - - - -
 الوسواسي

3 

 4  السيد عمر يوسف أحمد القصير  عضو مجلس الادارة - - - -
 5  السيد محمد أكرم أحمد درابكه عضو مجلس الادارة    5,000 10,800  15,800

السيد عدي محمود عدي  عضو مجلس الادارة - - - -
  ارشيدات

6 

 7  رامز فؤاد قسطندى بجالي عضو مجلس الادارة  -  5,000 4,800  9,800
نائب رئيس مجلس  12,626  5,000 4,800 22,426

 الإدارة
السيد داوود علي نايف 
اسكندراني لغاية تاريخ 

24/12/2025 

8 

السيد هيثم محمد توفيق حسن  عضو مجلس الادارة -  5,000 10,800 15,800
  24/12/2025ارشيدات لغاية 

9 

محمد مروان درويش السيد   عضو مجلس الادارة  -  5,000 4,800  9,800
لغاية تاريخ  العجو

24/12/2025 

10 

معن مصطفى جمال السيد   عضو مجلس الادارة  -  5,000 10,800  15,800
لغاية تاريخ  الصالح

24/12/2025  

11  

    المجموع    63,152  35,000 51,600  149,752
  

  التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية المزايا والمكافات   -ب  -18

اجمالي المزايا 
   2025السنوية  

ت المكافأ
  السنوية 

بدل 
التنقلات 
 السنوية

الرواتب 
السنوية 
 الاجمالية

  
 المنصب

  
 الاسم

  
 الرقم

 1 اياد عدنان الخاروف مدير المدينة 26,550 لا يوجد - 26,550
احمد  احمد خليل الماليالمدير   21,600 لا يوجد  - 21,600

 عليوة
2 

   المجموع 48,150     48,150
  

  
لا يوجد اجور و اتعاب ورواتب ومكافئات ونفقات سفر وانتقال داخل المملكة وخارجها غير المذكور / ب  2 /18

  بالجدول اعلاه .



  
  
  
 

 

 

  
  2025عدد جلسات مجلس الادارة  خلال العام   -ب -18

  .2025العام  خلال تاجلس تسع عقد مجلس الإدارة 
  

  بيان بالتبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية -19

  المبلغ   إسم جهة المتبرع لها 

  3000.000  نادي الفيصلي الرياضي

    إجمالي المبالغ المدفوعة 

  
عة أو الشقيقة أو بيان بالعقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التاب أ /ب  /-20

  الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس 
  أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم العامالإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير 

  
  مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي -21

ايماناً من شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة بأن الاستثمار في مجتمعاتنا، وبخاصة في المرحلة الحالية ، هو 

المستقبل في المجتمعات التي نعيش ونعمل بها،  وسيلة بالنسبة لنا للمساعدة في خلق النمو الاقتصادي والازدهار في
  فإننا نعمل على بذل جهود متعددة ضمن اطار المسؤولية الاجتماعية ضمن ثلاثة محاور رئيسية:

المساهمة في توفير فرص العمل لأبناء وبنات المجتمعات التي تعمل ضمنها شركات التجمعات والمستثمرين   - أ

 فيها.
 

 ة، وتتمثل في:مسؤولية الشركة تجاه البيئ   -ب
العمل على زيادة الرقعة الخضراء في مدينة التجمعات الصناعية والمناطق المجاورة والمحافظة على   - أ

البيئة المحيطة بالمدينة، حيث تقوم الشركة بتشغيل محطة لتنقية المياه العادمة ضمن مدينة 
 باستمرار.  التجمعات الصناعية لتصبح مياه صالحة للاستخدام الزراعي والري وتطويرها

إستمرارية توسعة رقعة المشتل الزراعي داخل مدينة التجمعات الصناعية وزيادة أنواع المزروعات   -ب

 لرعايتها وتكبيرها لاستغلال مياة محطة التنقية .
 

  مسؤولية الشركة تجاه الموظفين، وتتمثل في:  -ت
  ر على تطوير ظروف العمل.التعيين على أساس الكفاءة وتوفير متطلبات الأمن الوظيفي والعمل المستم

  تطوير مهارات وكفاءات الموظفين عن طريق تنظيم الدورات التدريبية والانتداب لحضور الندوات.
  تطوير الأنظمة المادية والمعنوية لتحفيز الانتاجية. 

  محافظة عمان.  –دعم نشاط خيري لتوزيع طرود الخير و كوبونات تموينية للأسر العفيفة خلال شهر رمضان 

  
  

  
  
  

  



  
  
  
 

 

 

 



  
  
  
 

 

 

  
  تقرير الحوكمة

  
  : 2025تقرير مجلس الإدارة حول الحوكمة لعام 

  
  المعلومات و التفاصيل المتعلقة بتطبيق أحكام هذه التعليمات و قواعد حوكمة الشركات في الشركة .  - أ

و بنود تعليمات  2017لعام  34تستند الشركة على ما ورد من نصوص وطنية في قانون " الشركات المعدل رقم 
و إلى نظام الأساسي للشركة و القواعد والسياسات الداخلية  2017الحوكمة الصادرة عن هيئة الأوراق المالية لعام 

 في تطوير حوكمتها الداخلية: 
  يتولى إدارة الشركة مجلس إدارة مكون من سبعة أعضاء و لمدة أربع سنوات .  -

 .جميع أعضاء مجلس الإدارة من الأعضاء الغير التنفيذيين  -

 ثلث أعضاء مجلس الإدارة على الأقل اعضاء مستقلين . -

من خلال استعراض مفهوم و تعريف حوكمة الشركات فإن شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة م.ع.ع 

 تسعى إلى تحقيق : 

الإنضباط : وهو يتمثل في ضبط السلوك الأخلاقي المهني لممارسات الأفراد في أي مستوى من مستويات  -1

 بالشركة سواء في مجلس الإدارة أو الإدارة التنفيذية . الإدارة 

الشفافية والإفصاح : أي الإعلان عن المعلومات و التقارير المتعلقة بنشاط الشركات بوضوح دون طمسها  -2

 منعا لحالات التلاعب والغش فيها بما يخدم المصلحة الشخصية لبعض أصحاب المصالح بالشركة 

تأثيرات عاطفية أو ضغوط قد تؤدي إلى إضعاف دور أي من المسؤولين في أي  الإستقلالية : منع حدوث أي -3

 من مستوى من مستويات الإدارة بالشركات .

المسؤولية : تعزيز روح المسؤولية لدى العاملين تحقيقا لمبدأ المحاسبة و المسائلة عن أوجه القصور في  -4

 من مستويات الإدارة .  الواجبات و المسؤوليات الموكلة لأي مسؤول و في أي مستوى

المسائلة : و هي حق المساهمين في المسائلة والمقاضاة عن حقوقهم و مصالحهم وهي تتضمن مسائلة  -5

 الإدارة التنفيذية امام مجلس الإدارة و مسائلة مجلس الإدارة أمام هيئة المساهمين . 

لحة بما يحقق احترام حقوق الأخر و العدالة و المساواة : تحقيق مبدأ العدالة لجميع الأطراف أصحاب المص -6

 المساواة بين كبار و صغار المستثمرين دون هضم حقوق الآخر . 

: أي النظر إلى الشركة كشركة وطنية مجتمعية تعمل على تحقيق المصالح الوطنية المسؤولية الإجتماعية -7

 القومية  و مصالح المجتمع . 

  للموارد الطبيعية للمنتفعين كافة حتى و إن كانت محدودة. كما يعني هذا المفهوم ضرورة الإستخدام العادل 

 

  

  

  

  



  
  
  
 

 

 

  

  اسماء اعضاء مجلس الادارة : -ب 

فترة عضويته خلال عام   المنصب  إسم عضو مجلس الإدارة 
2025  

  الوصف 

  غير تنفيذي/ مستقل   عضو حالي   رئيس مجلس الإدارة السيد رسلان نوري رسلان ديرانيه

  لرفاعيالسيد محمد أحمد محمد ا

 شركة التجمعات للخدمات المساندة

نائب رئيس مجلس 
  الإدارة/العضو المنتدب 

  تنفيذي/ مستقل   عضو حالي 

  غير تنفيذي / مستقل  عضو حالي   عضو مجلس إدارة  الدكتور محمد كامل محمد الوسواسي

  السيد محمد أكرم أحمد درابكه

 شركة قعوار للإستثمار

  غير تنفيذي / مستقل  عضوحالي   عضو مجلس إدارة

  لسيد عدي محمود عدي ارشيداتا

 

  غير تنفيذي / مستقل  عضو حالي   عضو مجلس إدارة

  
  السيد عمر يوسف أحمد القصير

  شركة ثمار لتملك و إقامة المشاريع
  

  

  عضو مجلس إدارة

  غير تنفيذي / مستقل  عضو حالي

  غير تنفيذي /  مستقل  عضو حالي   عضو مجلس إدارة  رامز فؤاد قسطندى بجاليالسيد 

عضو سابق لغاية تاريخ   عضو مجلس إدارة معن مصطفى جمال الصالحلسيد ا
24/12/2025  

  غير تنفيذي / مستقل

عضو سابق لغاية تاريخ   عضو مجلس إدارة  محمد مروان درويش العجوالسيد  
24/12/2025  

  غير تنفيذي/ مستقل 

تاريخ عضو سابق لغاية   عضو مجلس إدارة  السيد هيثم محمد توفيق حسن إرشيدات 
24/12/2025  

  غير تنفيذي/ مستقل 

عضو سابق لغاية تاريخ   مجلس الإدارة  عضو  السيد داوود نايف علي اسكندراني
24/12/2025  

  تنفيذي/ غير مستقل 

  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
 

 

 

  تتمثل المناصب التنفيذية بالشركة بالسادة:شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة 

 الرقم الاسم المنصب
  1 اياد الخاروف دينة التجمعاتمدير المدينة م

 2 أحمد خليل  المدير المالي 
 

 
 
  

 جميع عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها عضو مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة إن وجدت .
 عضويات لأعضاء مجلس الإدارة الطبيعيين في الشركات المساهمة العامة -1

  
  العضويات   الإسم 

سلان السيد رسلان نوري ر
  ديرانيه

  رئيس مجلس إدارة الاتصالات الأردنية 
  بنك صفوة الإسلامي عضو مجلس إدارة 

  العربيه الاوروبيه للتامين المجموعة عضو مجلس إدارة  السيد رامز البجالي 
  

  
  

 عضويات لأعضاء مجلس الإدارة الطبيعين السابقين  في الشركات المساهمة العامة -2
  العضويات   الإسم 
داوود نايف علي السيد 

  اسكندراني 
رئيس مجلس إدارة شركة الأردنية للتطوير و الاستثمار 

 المالي 
عضو مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية و 

  الاسكان
السيد هيثم محمد توفيق حسن 

  ارشيدات 
  شركة الطاقات الكامنة للإستثماراتعضو مجلس إدارة في 

بل المعلقة عضو مجلس إدارة في شركة حدائق با
    للإستثمارات

  

  اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة / السيد أحمد خليل
  عضويات لأعضاء يتبثق عن مجلس الإدارة اللجان التالية :   -ز

  لجنة التدقيق.  -1

 لجنة الحوكمة .  -2

 لجنة إدارة المخاطر .  -3

 لجنة الإستثمار .  -4

 .لجنة الترشيحات والمكافأت  -5



  
  
  
 

 

 

  

  

 لجان خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين :عدد إجتماعات كل من ال

إعادة تشكيل لجنة التدقيق و تشكيل اللجان اعلاه وأدناه تفاصيل اللجان المنبثقة عن مجلس  27/12/2025وقد قرر بتاريخ 

 الإدارة : 

  لجنة التدقيق : 

دولية،والمحلية المتخصصة لقد حظيت لجنة التدقيق في الوقت الحاضر بإهتمام بالغ من قبل الهيئات العملية ال

والباحثين ؛ وبخاصة بعد الإخفاقات و الإضطرابات المالية التي حصلت في الشركات العالمية. ويرجع هذا الإهتمام 

 تللدورالذي يمكن أن تؤديه لجنة التدقيق كأداة من أدوات حوكمة الشركات في زيادة الثقة والشفافية في المعلوما

لشركات ، وذلك من خلال دورها في إعداد التقرير المالية و إشرافها على وظيفة التدقيق المالية التي تفصح عنها ا

الداخلي في الشركات ، وكذلك دورها في دعم هيئة التدقيق الخارجي و زيادة استقلاليتها ، فضلاً عن دورها في 

لجنة مكونه من أعضاء مجلس التأكيد على الالتزام بمبادئ حوكمة الشركات . حيث عرفت لجنة التدقيق بأنها " 

راجعة القوائم السنوية قبل تسليمها إلى مجلس الإدارة  و تتلخص مإدارة الشركة الذي تتركز مسؤولياتهم في 

مراجعة نظام الرقابة الداخلية  نطاق  ونتائج التدقيق معه، وكذلك نشاطاتها في ترشيح المدقق الخارجي و مناقشة

كذلك التأكد من تطبيق قواعد حوكمة الشركات كما يمكن تعريفها بأنها لجنة منبثقة للشركة والتأكد من فاعليته ، و

يون و من مجلس الإدارة تتكون من الاعضاء غير التنفيذيين ، ويحضر إجتماعات هذه اللجنة المدقيين الداخل

ها مجلس الإدارة ، و ذلك،وتفوض هذه اللجنة صلاحيات العمل طبقاً للأحكام التي يقررالخارجيون إذا اقتضى الأمر

  ترفع تقاريرها الدورية إلى رئيس مجلس الإدارة . 

 :صلاحيات لجنة التدقيق 

طلب أي بيانات أو معلومات من موظفي الذي يتوجب عليهم التعاون لتوفير هذه المعلومات بشكل كامل و  )1

 دقيق.

 رجي . طلب المشورة القانونية أو المالية أوالإدارية أو الفنية من أي مستشار خا )2

 طلب حضور أي موظف في الشركة للحصول على إيضاحات ضرورية .  )3

طلب مدقق حسابات الخارجي إذا رأت اللجنة ضرورة مناقشة بأي أمور تتعلق بعمله في الشركة ولها  )4

 كذلك أن تستوضح منه أو تطلب رأيه خطياً. 

 ل الهيئة العامة . التوصية لمجلس الإدارة بترشيح مدقق الحسابات الخارجي للإنتخاب من قب )5

تقدم اللجنة قراراتها إلى مجلس الإدارة و تقريراً حول أعمالها إلى إجتماع الهيئة العامة العادي  )6

 السنوي للشركة.

 

 



  
  
  
 

 

 

 

  إسم رئيس و أعضاء لجنة التدقيق و نبذه عن مؤهلاتهم و خبراتهم المتعلقة بالأمور المالية أو المحاسبية 

ؤهلات و الخبرات المتعلقة بالأمور المالية نبذة عن الم  الصفة   إسم العضو 

  والمحاسبية 

عدي 

  إرشيدات 

بخبرة متخصصة في مجالات إدارة السيولة والمخاطر   رئيسا

) عاماً في 19المالية والتحليل المالي تمتد لأكثر من (

قطاعات الطاقة والبنوك والاتصالات والصناعات الدوائية. 

دارة التدفقات النقدية وتشمل خبراته تصميم أطر متكاملة لإ

وتطوير النماذج  وبناء استراتيجيات فعّالة لإدارة المخاطر

  .المالية المتخصصة

دكتور محمد 

  الوسواسي

  لا يوجد   عضوا

  مدير عام شركة كمباج العالمية   عضوا  رامز بجالي 

محمد 

  الرفاعي 

رئيسا 

   27/12/2025لغاية

الى  01/06/1993ن مسؤول في دائرة الائتمان / بنك الإسكان م
30/10/1996  

الرئيس التنفيذي / رئيس مجلس الإدارة  شركة بيت الإستثمار 
 – 04/05/2008من الأردني السعودي للتطوير و الإستثمار 

01/11/2021   
  سابقا  –عضو مجلس إدارة  في شركة الأولى للتأمين 

  سابقا   - عضو مجلس الإدارة في شركة الأولى للتمويل 
   افظ الإستثمارية إدارة المح

عضوا لغاية   محمد العجو 

27/12/2025  

  لغاية الان -2005مدير مالي للشركة العربية للاستثمارات المالية 
  2005الى  2002مدير مالي للشركة عمان للصرافة من 

  مدير مالي الشركة المتحدة للاستثمارات المالية

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
 

 

 

ʸه                                                      لʱʹة الʙʯشʲॻات و الȜʸافات          ʦؕʲة الʹʱل  
  

                                            
  

  
  
  
  

  
  

   ʙʟاʳʸة ادارة الʹʱار                                                              لʸʰʯة الإسʹʱل  
            

  
  
  

  
  

  
  
  

 ȏ- . ʥȂʙاضʲاء الʷان الأعॻة مع بʹʴان خلال الʱالل ʥاعات مʸʯد اجʗع  
  :) اجتماعات و فيما يلي الاعضاء الحاضرين لكل اجتماع 4بلغ عدد اجتماعات لجنة التدقيق خلال السنة ( 

  الاجتماع الأول  إسم العضو 
  

  الاجتماع الثاني 
  

  الاجتماع الثالث
  

  الاجتماع الرابع 
  

  حاضر  حاضر  حاضر  حاضر  يد محمد الرفاعي الس
  حاضر  حاضر  حاضر  حاضر  السيد رامز بجالي 

  حاضر  حاضر      السيد محمد العجو 
  
  
  
  
  
  

  الصفة   إسم العضو 
  رئيسا   السيد رامز بجالي 

  عضوا  الدكتور محمد الوسواسي 
  عضوا  السيد عمر القصير 

لغاية  لجنة الترشيحات و المكافات
24/12/2025  

  رئيسا  داوود إسكندراني السيد 
  اعضو   محمد العجو السيد 
  عضوا  محمد الرفاعي السيد 

  الصفة   إسم العضو 
  رئيسا   الدكتورمحمد الوسواسي 

  عضو  السيد محمد الرفاعي 
  عضوا  السيد عمر القصير 

  24/12/2025لجنة الحوكمة لغاية ʫريخ 
  رئيسا  محمد العجوالسيد 
  عضوا  معن الصالحالسيد 
  عضوا  محمد درابكهالسيد 

  الصفة   إسم العضو 
  رئيسا   عدي ارشيدات

  عضوا  محمد الرفاعي
  عضوا  عمر القصير

  24/12/2025لجنة إدارة المخاطر لغاية 
  رئيسًا   داوود إسكندراني

  عضوا  محمد العجو
  عضوا  محمد درابكه

  الصفة   إسم العضو 
  رئيسا   السيد عدي ارشيدات

  عضوا  السيد رامز بجالي 
  عضوا  السيد محمد درابكه

    24/12/2025لجنة الإستثمار لغاية 
  رئيسًا  السيد معن الصالح
  اعضو   السيد محمد دربكه

   اعضو   السيد هيثم ارشيدات 



  
  
  
 

 

 

  ȉ-  ، آفاتȜʸات و الʲॻشʙʯة الʹʱل ʥاء ؕل مʷو أع ʛॻرئ ʤاس  
  لʱʹة الʙʯشʲॻات و الȜʸافات    
  ʥʻʯʴه جلʗعقʹʸات الʴلʱد الʗع  

  
  

  
  
  

  
ʸه        ʦؕʲة الʹʱل 

      ʥʻʯʴه جلʗعقʹʸات الʴلʱد الʗع   
  
  
  
  

  
  

     ʙʟاʳʸة ادارة الʹʱل 

  عʗد الʱلʴات الʸʹعقʗة
  
  
  
  
  
  

  
  عʗد إجʸʯاعات لʱʹة الʗʯقȖʻ مع مʗقȖ الʴʲاǺات الʳارجي خلال الʴʹة :  -ك

قامʕ لʱʹة الʗʯقǺ Ȗʻالإجʸʯاع مع مʗقȖ الʴʲاǺات الʳارجي مʙه واحʗه خلال الʴʹة وذلʣ دون حʦʷر اȏ مʥ اشʳاص الإدارة 

  الʯʹفǻʘʻة العلॻا أو مʰʸǻ ʥلها 

 الإجتماع الأول  إسم العضو 

  
 الإجتماع الثاني

  
  حاضر  حاضر  داوود إسكندراني 

  حاضر  حاضر  محمد العجو
  حاضر  حاضر  محمد درابكه

 الإجتماع الأول   إسم العضو 

  
 الإجتماع الثاني

  
  حاضر  حاضر  محمد العجو
  حاضر  حاضر  معن الصالح
  حاضر  حاضر  محمد درابكه

 الإجتماع الأول  إسم العضو 

   
 الإجتماع الثاني

  
  حاضر  حاضر  داوود إسكندراني 

  حاضر  حاضر  محمد درابكه
  حاضر  حاضر  محمد العجو



  
  
  
 

 

 

  



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

القوائم المالية الموحدة

2025 كانون الأول 31كما في 

شركة مساهمة عامة محدودة



شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

صفحة

3-1 تقرير مدقق الحسابات المستقل

4قائمة المركز المالي الموحدة 

5قائمة الدخل الشامل الموحدة  

6قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة  

  

7قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 

8-24 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

فهرس المحتويات

شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة









شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي الموحدة

2025 كانون الأول 31كما في 

20252024إيضاح 

دينار أردنيدينار أردني

الموجودات

الموجودات غير المتداولة

6980,918804,673ممتلكات ومعدات

4,878,6424,906,443استثمارات في أراضي

75,903,8666,032,601بالصافي- مباني مؤجرة 

8160,325287,510مشاريع تحت التنفيذ 

-91,099,744الاستثمار في الشركة الحليفة

10458,455367,133موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

1137,48837,488ذمم من اطراف ذات علاقة

13,519,43812,435,848مجموع الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة

122,131,4151,695,311بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 

13502,582964,404موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

14214,334309,306الحسابات المدينة المتنوعة

512,48664,373النقد في الصندوق ولدى البنوك

3,360,8173,033,394مجموع الموجودات المتداولة

16,880,25515,469,242مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

حقوق الملكية

158,100,0008,100,000رأس المال المصرح به و المدفوع 

151,203,5961,095,439الإحتياطي الاجباري

1025,47088,393 , 9إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

155,058,0694,228,024الأرباح المدورة 

14,387,13513,511,856مجموع حقوق الملكية

(422,542)(422,542)15اسهم الخزينة

13,964,59313,089,314صافي حقوق الملكية

المطلوبات غير المتداولة

161,224,2721,104,627ايرادات مؤجلة طويلة الاجل  

10,500-17شيكات اجلة طويلة الاجل

1,224,2721,115,127مجموع المطلوبات غير المتداولة

المطلوبات المتداولة

18778,749328,314الحسابات الدائنة المتنوعة

1754,00047,412شيكات اجلة قصيرة الاجل

108,112117,196الذمم الدائنة

16750,529771,879ايرادات مؤجلة قصيرة الاجل 

1,691,3901,264,801مجموع المطلوبات المتداولة

16,880,25515,469,242مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

4



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة الدخل الشامل الموحدة 

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20252024ايضاح

دينار أردنيدينار أردني

(مراجعة  )(مراجعة  )

202,067,7911,929,021الايرادات

(1,308,987)(1,057,057)21تكلفة الايرادات

1,010,734620,034مجمل الربح

2239,0466,741الايرادات الأخرى 

796,276-ايراد عكس مخصص اراضي

(152,844)-مخصص تدني اسهم

(50,000)-مخصصات متنوعة

(86,249)-مصاريف أخرى

-61,814ارباح متحققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل

(11,128)(14,570)مصاريف البيع والتسويق

(498,201)(493,278)23المصاريف الإدارية والعمومية

ارباح  متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة (خسائر)  

-(2,745)العادلة من خلال قائمة الدخل

ارباح غير متحققة من موجودات مالية محددة (خسائر)  

(220,957)-بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

-416,594حصة الشركة من تحويل الاستثمار الى شركات حليفة

(37,249)(39,617)مصاريف التمويل

(195,000)-الخسائر الائتمانية المتوقعة

-12103,588المردود من الخسائر الائتمانية

(15,000)-مصاريف مكافأة اعضاء مجلس الادارة

1,081,566156,423ربح السنة قبل الضريبة

(18,952)(63,277)ضريبة الدخل

1,018,289137,471ربح السنة

بنود الدخل الشامل الاخر: يضاف 

صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال 

60,816(62,923)الدخل الشامل

-26,147ارباح غير متحققة من موجودات مالية من خلال قائمة الدخل

981,513198,287مجموع الدخل الشامل للسنة

دينار/ فلس دينار/ فلس 

240.1260.017حصة السهم الأساسية و المخفضة من ربح السنة
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تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

رأس المال

الإحتياطي 

الإجباري

إحتياطي القيمة 

العادلة للموجودات 

*المالية 

 الارباح 

المتحققة

الارباح غير 

*المتحققة 

مجموع 

الارباح 

الصافيأسهم الخزينةالمدورة

دينار أردنيدينار أردنيدينار اردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

13,089,314(422,542)4,228,024-20258,100,0001,095,43988,3934,228,024 كانون الثاني 1الرصيد في 

55,766-55,766-55,766---ايرادات سنوات سابقة

13,145,080(422,542)4,283,790-8,100,0001,095,43988,3934,283,790الرصيد الافتتاحي المعدل

1,018,289-601,695416,5941,018,289---ربح السنة بعد الضريبة

(62,923)----(62,923)--إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

----26,14726,147-26,147

981,513--601,695442,741(62,923)--مجموع الدخل الشامل

(162,000)-(162,000)-(162,000)---(15ايضاح )ارباح موزعة على المساهمين 

--(108,157)-(108,157)-108,157-المحول الى الاحتياطي الاجباري

13,964,593(422,542)8,100,0001,203,59625,4704,615,328442,7415,058,069 2025 كانون الأول 31الرصيد في 

2024 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

12,891,027(422,542)4,106,195-20258,100,0001,079,79727,5774,106,195 كانون الثاني 1الرصيد في 

137,471-137,471-137,471---ربح السنة بعد الضريبة

60,816----60,816--إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

198,287---60,816137,471--مجموع الدخل الشامل

--(15,642)-(15,642)-15,642-المحول الى الاحتياطي الاجباري

13,089,314(422,542)4,228,024-8,100,0001,095,43988,3934,228,024 2024 كانون الأول 31الرصيد في 
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تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

الارباح المدورة

ارباح غير متحققة من موجودات مالية من خلال 

قائمة الدخل

الاخرىالتصرفوجهامنوجهاياوخسائراطفاءاوالرسملةاوالشركةمساهميعلىبالتوزيعالمتحققةغيرالارباحبرصيدالتصرفيحظرفانهالماليةالاوراقهيئةلتعليماتوفقا ً*
.

غيراحكاربمستقلببند(للمتاجرة)الدخلخلالمنالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةفيالتغيراثباتفيتم2022لعامالتقييماعادةبفائضالتصرفوالقيمةاثباتتعليماتبحسبو**
.الرصيدبهذاالتصرفيحظركما،المدورةالارباحبندضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيمتحققة



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة التدفقات النقدية الموحدة

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20252024

دينار أردنيدينار أردني

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

1,018,289137,471ربح السنة 

-55,766ايرادات سنوات سابقة

471,938585,477الاستهلاكات

(6,741)(2,413)ارباح بيع ممتلكات ومعدات

-(16,199)ارباح بيع استثمارات اراضي

220,957-غير متحققة من موجودات مالية من خلال الدخل الشامل (خسائر)

-(103,588)المردود من الخسائر الائتمانية

195,000-مخصص الخسائر الائتمانية

15,000-مكافأة اعضاء مجلس الادارة

-(26,147)غير متحققة من موجودات مالية من خلال قائمة الدخل(ارباح )

1,397,6461,147,164الربح التشغيلي قبل التغير في بنود رأس المال العامل

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)

72,538(332,516)الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل

94,972136,857الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 

(77,223)(12,996)الذمم الدائنة والشيكات مؤجلة الدفع

(111,755)98,295ايرادات مؤجلة 

(21,451)450,435الحسابات الدائنة المتنوعة

1,695,8361,146,130صافي النقد الناتج عن الانشطة التشغيلية 

التدفقات النقدية من الأنشطة الأستثمارية

(1,416,074)(249,564)شراء ممتلكات ومعدات

-3,000المتحصلات من بيع ممتلكات ومعدات

-44,000المتحصلات من بيع استثمارات في الاراضي

(325,283)(270,471)اضافات مباني مؤجرة

-(1,099,744)الاستثمار في شركة حليفة

127,185428,629مشاريع تحت التنفيذ 

1(128,098)موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

487,969152,841موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

(1,159,886)(1,085,723)الانشطة الاستثمارية  (المستخدم في)صافي النقد 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

-(162,000)ارباح موزعة على المساهمين

-(162,000)الانشطة التمويلية (المستخدم في)صافي النقد 

(13,756)448,113في رصيد النقد (النقص)صافي الزيادة 

64,37378,129النقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية السنة

512,48664,373النقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية السنة

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

7



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

1-

:-ومن أهم غايات الشركة مايلي

القيام باستغلال وتطوير واستثمار الاراضي لغايات الانشاء-

.بيع وتأجير واستثمار المباني الصناعية والمستودعات الحرفية المتخصصة-

أسس اعداد القوائم المالية -2

الكيان القانوني والنشاط

8

سـجلفيوسجلت1994آب7بتاريخمحدودةعامةمساهمةشركة-المتخصصةالاستثماريةالتجمعاتشركةتأسســــت
مقدارهبرأســمالوالتموينوالتجارةالصناعةوزارةفي(252)الرقمتحتالعامةالمساهمةالشــــــــــركات

.دينار(8,100,000)

.والذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًللشركةًالموحدةانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالمالية

الدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا ًالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماعدادتم

.الدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

لمبدأًالتكلفةًالتاريخيةًباستثناءًالموجوداتًالماليةًالتيًتظهرًبالقيمةًالعادالموحدةًتمًاعدادًالقوائمًالمالية  ً .لةوفقا

القوائمهذهتتطلبو2026آذار28بتاريخالمنعقدةجلستهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالماليةالقوائماقرارتم

.الشركةلمساهميالعامةالهيئةموافقة



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

أسس توحيد القوائم المالية-3

نسبة التملكرأس المالكيان الشركةتاريخ التملك الشركة

بالمائةديناراردني
850,000100م.خ.م2018 تشرين الثاني 26شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية 
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:تابعة الوالشركةوشركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة تشتمل القوائم المالية الموحدة على موجودات ومطلوبات وايرادات ومصاريف 

.هاأنشطتمنمنافععلىالحصولأجلمنالتابعةللشركاتوالتشغيليةالماليةالسياساتفيالتحكمعلىالقدرةللشركةيكونعندماالسيطرةتتحقق

نتائجتوحيديتمو،التابعةالشركاتعلىالشركةسيطرةانتقالفعليا  فيهيجريالذيالتاريخوهوتملكهاتاريخمنالموحدةالدخلقائمةفيالتابعةالشركاتعملياتنتائجتوحيديتم
.لتابعةاالشركاتعلىالسيطرةفيهالشركةتفقدالذيالتاريخهوومنهاالتخلصتاريخحتىالموحدةالدخلقائمةفيمنهاالتخلصتمالتيالتابعةالشركاتعمليات

تتبعالتابعةالشركاتكانتاذا،المتخصصةالاستثماريةالتجمعاتشركةفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتنفسباستخدامالسنةلنفسالتابعةوالشركاتللشركةالماليةالقوائماعداديتم
شركةفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتمعلتتطابقالتابعةالشركاتلتلكالماليةالقوائمعلىاللازمةالتعديلاتاجراءفيتمالأمالشركةفيالمتبعةتلكعنتختلفمحاسبيةسياسات
.المتخصصةالاستثماريةالتجمعات

التابعةالشركاتداتموجوصافيفيالمسيطرينغيرحقوقاظهاريتمو،التابعةالشركاتفيالملكيةحقوقمنالشركةقبلمنالمملوكغيرالجزءذلكالمسيطرينغيرحقوقتمثل
.الشركةأسهمحملةملكيةحقعنمنفصلبندفي



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

استخدام التقديرات-4
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علىتؤثرهاداتواجتبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالموحدةالماليةالقوائماعدادان
فيرتؤثوالاجتهاداتالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجوداتمبالغ

خاصبشكلوالملكيةحقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريفالايرادات
التقديراتان.واوقاتهاالمستقبليةالنقديةالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمنيتطلب

قدالفعليةائجالنتوانالتيقنوعدمالتقديرمنمتفاوتةدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورةمبنيةالمذكورة
.المستقبلفيالتقديراتتلكوظروفاوضاععنالناجمةالتغيراتنتيجةوذلكالتقديراتعنتختلف

:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالموحدةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
الواجبالمخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجبتكوينه
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
اعتماداويةالسنالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم
(وجدتان)يالتدنخسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالةعلى
.الشاملالدخلقائمةفي
بموجبهالتيواالشركةمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم
.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديديتم
قائمةفيلتدنياهذااخذويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

.للسنةالشاملالدخل



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

السياسات المحاسبية الهامة-5

 2025 كانون الثاني 1المعايير او التعديلات الجديدة التي تسري اعتبارًا من 

المعيار

(21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )– عدم القدرة على التبادل 

التعديلات المصدرة ولم تصبح سارية المفعول

العرض والافصاح في القوائم المالية - 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

الافصاحات-الشركات التابعة غير المدرجة في السوق  - 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

الذمم المدينة

الخسائر الائتمانية المتوقعة

الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

تاريخ التطبيق

2027كانون الثاني 

غير محدد

 للتقارير 9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )- تصنيف وقياس الادوات المالية 

(7المالية رقم 
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2025كانون الثاني 

2027كانون الثاني 

2026كانون الثاني 

للسنةالماليةالقوائماعدادفياتبعتالتيتلكمعتتفقللسنةالموحدةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

:2024الاولكانون31فيالمنتهية

علىعديلاتت-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع

ولم,28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالماليةالتقاريرلأعدادالدوليالمعيار

.بعدالسريانتاريخيحدد

اواليةالحالسنةلخلاالشركةعلىماديتأثيرالجديدةالتفسيراتولتعديلاتاوللمعاييريكنلمفانهالادارةبرأي

.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبلية

امكانيةعدمحاليفالذممشطبويتمالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر

.الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمنخصما ًتحصيلها

أوالربحقائمةلخلامنالعادلةبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
النقديةالتدفقاتجميعوللعقداوفق ًالمستحقةالتعاقديةالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارة

بيعمنالنقديةلتدفقاتاالمتوقعهالنقديةالتدفقاتتشمل.الاصليالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتي
اتعدأخرىائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضمانات .(وجدتان)التعاقديةالشروطمنجزء 

الخاصةستقبليةالمللعواملوفق االائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناد االمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينين

جاهزةتكونندماع(الاراضي)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر

%25الى%2بينماتتراوحمئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالعمرالانتاجيمدىعلىللاستخدام

.سنوي ا

قيمةالىقيمتهاتخفيضيتمفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما

.الشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكن



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

التقاص

النقد و النقد المعادل

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
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تمعماوقعالمتالانتاجيالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم

فيهاتمالتيالسنةمنتبارا ًاعالتقديراعادةبعدالمتبقيالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا ًتقديره

.التقديراعادة

المتحصللغالمببينالفرقتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر

.الشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيعمن

التخلصمناواستخدامهامنمتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم

.منها

لمأوالموردقبلمنهابالمطالبةتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم

.تتم

وتختلف،2018لسنة38رقمللقانونووفقا ًللضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب

غيرايراداتتشملالمعلنةالارباحانحيث،الموحدةالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباح

المقبولةاكمةالمترالخسائراولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبةخاضعة

.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليستبنوداوضريبيا

.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحسب

الحقوقتوفرتعندماالماليةالقوائمفيالصافيالمبلغواظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصاجراءيتم

نفسفيوباتالمطلوتسويةالموجوداتتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونية

.الوقت

الاسعارلباتتقمنالارباحتحقيقوالقريبالمستقبلفيبعهابغرضبشرائهاالشركةقامتالتيالماليةالموجوداتهي
.المتاجرةارباحهامشاوالاجلقصيرةالسوقية

لاحقا ًتقييمهاعاديو(الشراءعندالدخلقائمةفيالاقتناءمصاريفتقيد)الشراءعندالعادلةبالقيمةالموجوداتهذهاثباتيتم
فيهابماالمدورةاحالاربرصيدضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيالعادلةالقيمةفيالتغيريظهروالعادلة،بالقيمة
هذهبيعحالفيوالاجنبية،بالعملاتالنقديةغيرالموجوداتبنودتحويلفروقاتعنالناتجالعادلةالقيمةفيالتغير

اولموزعهاالارباحتسجيليتمالدخل،قائمةفيذلكعنالناتجةالخسائروالارباحتسجيليتممنهاجزءً اوالموجودات
.الدخلقائمةفيالمتحققةالفوائد

والودائعبنوكاللدىوالارصدةالصندوقفيالنقدعلىيشتملالمعادلالنقدوالنقدفانالنقديةالتدفقاتاعدادلاغراض

.اقلاوأشهرثلاثةاستحقاقتواريخلديهاوالتيالاجلقصيرة



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشلمل

الاستثمار في شركات حليفة 

الاستثمارات العقارية

قياس القيمة العادلة
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العادلةًبتاريخًالقوائمًالماليةًفيًأسواقًنشطةًتمثلًالقيمة( بيعًمطلوبات/ شراءًموجوداتً) إنًأسعارًالإغلاق

.للأدواتًالماليةًالتيًلهاًأسعارًسوقية

قديرًقيمتهاًفيًحالًعدمًتوفرًأسعارًمعلنةًاوًعدمًوجودًتداولًنشطًلبعضًالأدواتًالماليةًاوًعدمًنشاطًالسوقًيتمًت

:العادلةًبعدةًطرقًمنها

.مقارنتهاًبالقيمةًالسوقيةًالحاليةًلأداةًماليةًمشابهةًلهاًإلىًحدًكبير-

.اةًماليةًمشابهةًلهاتحليلًالتدفقاتًالنقديةًالمستقبليةًوخصمًالتدفقاتًالنقديةًالمتوقعةًبنسبةًمستخدمةًفيًأد-

.نماذجًتسعيرًالخيارات-

تهدفًطرقًالتقييمًالىًالحصولًعلىًقيمةًعادلةًتعكسًتوقعاتًالسوقًوتأخذًبالإعتبارًالعواملًالسوقيةًوأيةً

مخاطرًأوًمنافعًمتوقعهًعندًتقديرًقيمةًالأدواتًالمالية،ًوفيًحالًوجودًأدواتًماليةًيتعذرًقياسًقيمتهاًالعادلةً

.بشكلًيعتمدًعليهًيتمًإظهارهاًبالتكلفةًبعدًتنزيلًأيًتدنيًفيًقيمتها

تمارسوفيهاالتصويتحقمن%50لغايةو%20عنيزيدماالشركةتمتلكالتيالشركاتتلكهيالحليفةلشركاتا
.والتشغيليةالماليةبالسياساتالمتعلقةالقراراتعلىفعالا ًتأثيرا ًالشركةفيها

فيلتغيراتامنالشركةحصةالىبالاضافة،بالتكلفةالماليالمركزضمنالحليفةالشركاتفيالاستثماراتتظهر
الشركاتفيمارالاستثعنالناتجةالشهرةتسجيليتم،الملكيةحقوقلطريقةوفقا ًالحليفةالشركاتموجوداتصافي
الشركاتكيةملحقوقعلىتغيروجودحالفياطفاؤهايتمولاحليفةالالشركةفيالاستثمارحسابفيكجزءالحليفة
.للشركةالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيوجدتانالتغيراتهذهاظهاريتمفانهالحليفة

.العادلةقيمةبالالحليفةالشركاتفيالاستثماراظهاريتممستقلةكمنشأةللشركةمنفصلةماليةقوائماعدادحالفي

المصاريفاويراداتالاتسجيليتم.الدخلقائمةفيقيمتهافيتدنيايتسجيلويتمبالتكلفةالعقاريةالاستثماراتتظهر

ضمنلهاالعادلةمةالقيعنالافصاحيتموالعقاريةالاستثماراتتقييميتم،الدخلقائمةفيالاستثماراتلهذهالتشغيلية

.الماليةالقوائم

ضالغر،مشتقةغيرماليةموجوداتهيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتان

.الاستحقاقتاريخحتىبهاالاحتفاظاوالمتاجرةوليسللبيعكمتوفرةبهاالاحتفاظهوامتلاكهامن

.الشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةفيالتغيرفروقاتتسجيليتم

ماليةاسواقفيسوقيةاسعارلهايتوفرالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر

.العادلةقيمتهافيالمتراكمةالتدنيخسائرتنزيلبعدالعادلةبالقيمةنشطة

لاوالتييةسوقاسعارلهايتوفرلاالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر

.الشاملالدخلقائمةفيقيمتهافيتدنيايتسجيلويتمبالتكلفةعليهيعتمدبشكلالعادلةقيمتهاتحديديمكن

ضمنائدفوتحملالتيالدينلادواتالاجنبيةالعملةتحويلفروقاتعنالناتجةوالخسائرالارباحتسجيليتم

العملةيلتحوفروقاتتسجيليتمحينفي،الشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجودات

.الملكيةحقوقضمنالعادلةالقيمةاحتياطيبندفيالملكيةلادواتالاجنبية



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

مشاريع تحت التنفيذ

المخصصات

تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية

تحقق الايرادات

:  باستخدام نموذج الخمس خطوات التالية 15تحقق الشركة الايرادات بموجب المعيار الدولي المالي رقم 

تحديد العقد مع العميل : الخطوة الاولى 

. يعرف العقد بانه اتفاق بين طرفين او اكثر ينشيء حقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد معايير كل عقد الواجب الوفاء بها  

تحديد التزامات الاداء : الخطوة الثانية 

.التزام الاداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة او تنفيذ خدمة الى العميل 

تحديد سعر المعاملة : الخطوة الثالثة 

سعر المعاملة هو المبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه نظير نقل السلع او الخدمات التي وعد بها العميل ، 

. باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن اطراف ثالثة 

تخصيص سعر المعاملة : الخطوة الرابعة 

بالنسبة للعقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء ، تقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام اداء بمبلغ يحدد  

.قيمة المبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزمات الاداء 

الاعتراف بالايراد : الخطوة الخامسة 

تحقق الشركة الايرادات عندما او كلما اوفت بالتزام الاداء عن طريق نقل السلع او تنفيذ الخدمات التي وعد بها العميل 

.بموجب العقد

أسهم الخزينة
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يتملاالمباشرة،اريفالمصوالتطويرتكلفةو(وجدتان)الاراضيتكلفةتتضمنوبالتكلفةالتنفيذتحتمشاريعتظهر

.للاستخدامجاهزةتصبحومنهاالانتهاءيتمحتىالتنفيذتحتمشاريعباستهلاكالبدء

تسديدوانةسابقاحداثعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزامات

الاخذمعالماليةوائمالقتاريخفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل

المقدرةالنقديةقاتالتدفاساسعلىالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتباربعين

.النقديةالتدفقاتلهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزاملتسوية
يتم،مخصصاللتسويةاخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما

.عليهعتمديبشكلقيمتهاقياسويمكنمؤكدفعلياالتعويضاتاستلامكاناذاالموجوداتضمنالمدينةبالذمةالاعتراف

.(الماليةوداتالموجشراءأوببيعالشركةالتزامتاريخ)المتاجرةتاريخفيالماليةالموجوداتوبيعبشراءالاعترافيتم

لىًالمساهمينًتظهرًأسهمًالخزينةًفيًبندًمستقلًمطروحةًمنًحقوقًالملكية،ًلاًتتمتعًأسهمًالخزينةًبحقًبالأرباحًالموزعةًع

.وليسًلهاًالحقًبالتصويتًفيًاجتماعاتًالهيئةًالعامةًللشركة،ًتظهرًأسهمًالخزينةًبتكلفةًالشراء



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الايرادات الاخرى

.يتم اثبات الايرادات الاخرى في قائمة الدخل على اساس الاستحقاق 

تحويل العملات الأجنبية

15

تحولكما،ةالعمليبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالعملياتتحويليتم

المركزخبتاريالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالمثبتةوالمطلوباتالموجودات

.الدخلقائمةفيالسنةنتائجضمنالأجنبيةالعملاتتحويلمنالناتجةالفروقاتكافةوتدرج،المالي

وذلكالحاليةيةالمالالسنةخلالالشركةلعملاءالمباعةالبضاعةلقاءالصادرةالفواتيرقيمةالخارجيةالمبيعاتتمثل

.للبنكالبضاعةشحنمستنداتتسليمعند



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

بالصافي- الممتلكات والمعدات -6

:يتألف هذا البند مما يلي 

اراضي 

ومباني

أثاث 

ومفروشات 

وديكورات

أجهزة 

سياراتمكتبية

عدد وادوات 

ومعدات

لوحات 

اعلانية

نظام طاقة 

المجموعشمسية

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

التكلفة

910,72542,463137,03775,37312,4374,98354,0001,237,018التكلفة في بداية السنة 

249,564-6,415-178,42532,2803,39829,046اضافات السنة

(9,388)---(9,388)---حذوفات السنة

1,089,15074,743140,43595,03112,43711,39854,0001,477,194التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم

12,4294,83013,230432,345     193,60241,700133,82532,729الاستهلاك المتراكم في بداية السنة

1763,78072,732-50,8675,03591911,955اضافات السنة

(8,801)---(8,801)---حذوفات السنة

244,46946,735134,74435,88312,4295,00617,010496,276الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة

2025844,68128,0085,69159,14886,39236,990980,918 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2024717,1237633,21242,644815340,770804,673 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

16



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

بالصافي- مباني مؤجرة -7

:يتألف هذا البند مما يلي 

20252024

دينار أردنيدينار أردني

14,948,92514,678,030تكلفة المباني المؤجرة 

270,471279,271اضافات خلال السنة

(8,376)-تحويلات

15,219,39614,948,925مجموع تكلفة المباني المؤجرة

(8,458,608)(8,857,814)الاستهلاك المتراكم: ينزل 

(457,716)(457,716)تدني في مباني مؤجرة: ينزل 

5,903,8666,032,601الصافي

مشاريع تحت التنفيذ-8

:يتألف هذا البند مما يلي 

20252024

دينار أردنيدينار أردني

287,510716,139الرصيد في بداية السنة

167,968197,910الاضافات

(626,539)        (295,153)المحول الى ممتلكات ومعدات ومباني مؤجرة

160,325287,510الرصيد في نهاية السنة
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شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمار في شركة حليفة -9

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

عدد الأسهم 

20252024نسبة التملكالمملوكة

ديناراردنيديناراردنيبالمائةسهم

داخل الاردن

غير مدرجة- الشركات محدودة المسؤولية 

-1,135,50030.281,099,744شركة الطاقات الكامنة للاستثمارات

-1,099,744المجموع

.تم تصنيف الاستثمار اعلاه استثمار حليف لوجود مؤشرات من المستثمر في التأثير في القرارات المالية والتشغيلية لتلك الشركة .ب

:تتلخص الحركة التي تمت على الاستثمار في شركة حليفة فيما يلي.ج

20252024

ديناراردنيديناراردني

-750,684الرصيد في بداية السنة

-(25,584)الشركة الحليفة (خسائر)حصة الشركة في 

-(41,950)حصة الشركة في احتياطي القيمة العادلة آخر السنة

-416,594تقفل في بيان الدخل - (التحويل من استثمارات متوفرة الى حليفة)فروقات تقييم 

-1,099,744الرصيد في نهاية السنة

:فيما يلي ملخص لموجودات و مطلوبات و ايرادات و حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الحليفة.د

20252024

ديناراردنيديناراردني

-4,431,841الموجودات

-799,923المطلوبات

--الايرادات

-(25,584)حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الحليفة

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  الشامل-10 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل-8

:يتألف هذا البند مما يلي -

20252024

دينار أردنيدينار أردني

داخل الاردن   

(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 

391,035278,740محلية- محفظة الموجودات المالية 

391,035278,740المجموع

67,42088,393احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية: يضاف 

458,455367,133القيمة العادلة
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شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المعاملات مع اطراف ذات علاقة -11

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي من أطراف ذات علاقة 

20252024طبيعة التعاملنوع العلاقة

دينار أردنيدينار أردني

37,48837,488تمويلتابعةسوريا- شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة 

37,48837,488المجموع

بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل -12

:يتألف هذا البند مما يلي  -أ

20252024

ديناراردنيديناراردني

3,971,0453,821,179الذمم المدينة

305,926123,276الشيكات  برسم التحصيل

4,276,9713,944,455المجموع

(2,249,144)(2,145,556)(ب12ايضاح )خسائر ائتمانية : ينزل 

2,131,4151,695,311الصافي

:تتلخص الحركة التي تمت على الخسائر الائتمانية المتوقعة فيما يلي -ب

20252024

ديناراردنيديناراردني

2,249,1442,249,144الرصيد في بداية السنة

-(103,588)(مردود لقائمة الدخل)استبعادات السنة 

2,145,5562,249,144الرصيد في نهاية السنة
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همالتيركاتوالشالادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل

.الشركةادارةقبلمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاكفيها



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  -13

:يتألف هذا البند مما يلي  -

20252024

ديناراردنيديناراردني

داخل الاردن

 (مدرجة)الشركات المساهمة العامة المحدودة 

502,582964,404محلية- محفظة الموجودات المالية 

502,582964,404القيمة العادلة

  الحسابات المدينة المتنوعة-14

:يتألف هذا البند مما يلي  
20252024

ديناراردنيديناراردني

144,472156,438التأمينات المستردة

ً 27,786106,097مصاريف  مدفوعة مقدما

15,37116,536امانات ضريبة الدخل  ورديات ضريبة المبيعات

26,70530,235ذمم مدينة أخرى

214,334309,306المجموع

حقوق الملكية -15

رأس المال المصرح به و المدفوع-

الاحتياطي الاجباري-

أسهم الخزينة-

الارباح المدورة
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دينارأسميةبقيمةسهم(8,100,000)الىمقسمأردنيدينار(8,100,000)والمدفوعبهوالمكتتبالمصرحالمالراسيبلغ

.للسهمواحدأردني

والمساهمين،علىتوزيعهيجوزلاو،السنويةالارباحمن%10بنسبةالسابقةالسنواتارباحمنتحويلهتمماالبندهذايمثل

مبالغالمنخسائرهااطفاءعاديغيراجتماعفيتقررانالاخرىالاحتياطياتاستنفاذبعدوللمساهمينالعامةللهيئة

.للقانونوفقا ًبناؤهيعادانعلىالاجباريالاحتياطيحسابفيالمتجمعة

دينارًاردني،ًعلماًبان422,542ًسهمًتكلفتهاًقدرها299,490ًبشراءًأسهمًخزينةًعددها2020ًقامتًالشركةًخلالًعامً

ةًالعامةًهذهًالاسهمًلاًتتمتعًبحقًفيًالأرباحًالموزعةًعلىًالمساهمينًوليسًلهاًالحقًفيًالتصويتًفيًاجتماعاتًالهيئ

.  للشركة

ةبنسبالمساهمينعلىنقديةارباحتوزيععلىالموافقة2025نيسان27بتاريخالمنعقداجتماعهافيالعامةالهيئةقررت

.اردنيدينار162,000بقيمةوالمالرأسمن2%



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الايرادات المؤجلة-16

:يتألف هذا البند مما يلي  

20252024

ديناراردنيديناراردني

1,224,2721,104,627ايرادات مؤجلة طويلة الاجل

750,529771,879ايرادات مؤجلة قصيرة الاجل

1,974,8011,876,506المجموع

شيكات آجلة الدفع-17

:يتألف هذا البند مما يلي  

20252024

ديناراردنيديناراردني

10,500-طويلة الاجل- شيكات آجلة الدفع 

54,00047,412قصيرة الاجل- شيكات آجلة الدفع 

54,00057,912المجموع

الحسابات الدائنة المتنوعة-18

:يتألف هذا البند مما يلي  

20252024

ديناراردنيديناراردني

1,0003,546مصاريف مستحقة 

3,712-مخصص اجازات موظفين  

20,33520,335رسوم الجامعات الأردنية 

45,82916,335أمانات مساهمين

36,00660,200أمانات هيئة تشجيع الاستثمار 

20,2983,681أمانات أخرى

90,18460,836مخصص مكافات 

102,537119,161مخصصات مختلفة 

-370,019ذمم مكاتب وساطة واخرى

81,33437,009مخصص ضريبة دخل 

-7,997أمانات ضريبة المعارف

3,2103,499متنوعة 

778,749328,314المجموع

ضريبة الدخل-19

الشركة الام

الشركة التابعة
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.والمبيعاتالدخلضريبةدائرةلدى2024عامدخلضريبةقبولتم

تقديمتمفقد2022,2023,2024الاعوامأماالكتروني ا،قبولهاو2021عاملنهايةالامللشركةالدخلضريبةتدقيقتم

.المبيعاتوالدخلضريبةدائرةقبلمنبعدتراجعلمولهاالذاتيالتقديركشوف



شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية المنفصلة

الايرادات-20

:يتألف هذا البند مما يلي  

20252024

ديناراردنيديناراردني

1,386,9261,248,239ايرادات ايجارات

680,865680,782ايراد خدمات مدنية

2,067,7911,929,021المجموع

  تكلفة الايرادات-21

:يتألف هذا البند مما يلي  
20252024

ديناراردنيديناراردني

443,064527,464استهلاكات

111,666127,931رواتب واجور وملحقاتها

12,69614,001تأمين 

94,07871,645صيانة وتصليحات

66,67359,481مياه وكهرباء

1,4502,395مصاريف محروقات

4,42710,218مصاريف سيارات وتنقل

47,45653,147أمن وحماية 

40,888216,694نضح

45,40031,400استجرار مياه عادمة

115,273117,045نظافة ونقل حاويات

73,98677,566أخرى

1,057,0571,308,987المجموع

الايرادات الأخرى-22

:يتألف هذا البند مما يلي  

20252024

ديناراردنيديناراردني

-7,032ايرادات اخرى

-13,402أرباح موزعة

2,4136,741ارباح بيع ممتلكات ومعدات

-16,199ارباح بيع اراضي

39,0466,741المجموع
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شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية المنفصلة

  المصاريف الادراية والعمومية-23

:يتألف هذا البند مما يلي  
20252024

ديناراردنيديناراردني

188,584196,022رواتب وأجور وملحقاتها  

131,75372,852بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة ومكافئات 

34,70038,982رسوم ورخص واشتراكات

2,8489,087رسوم هيئة الاستثمار 

27,50029,503أتعاب مهنية واستشارات

7,00016,000ايجارات

4,8277,020كهرباء ومياه

2,8114,451بريد وبرق وهاتف 

21412,550مكافات ودورات موظفين 

4,4403,699قرطاسية ومطبوعات 

8,3516,761ضيافة  

28,87416,864إستهلاكات 

4,4066,293صيانة 

2,1201,750اجتماعات الهيئة العامة 

3,2761,879نظافة 

18,00017,500مهام صلاحيات لجنة الاستثمار

5,192791دعاية واعلان 

1,34322,800محروقات وسيارات

2,304-مصاريف عطاءات

3507,300تقييم عقارات

6,08610,946تأمينات 

10,60312,847أخرى 

493,278498,201المجموع

حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح السنة-24

20252024

دينار أردنيدينار أردني

1,018,289137,471(دينار)ربح السنة بعد الضريبة 

8,100,0008,100,000(سهم)المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

0.1260.017حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح الفترة

.ان الحصة المخفضة للسهم من ربح الفترة مساوية للحصة الاساسية للسهم من ربح الفترة 
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شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية المنفصلة

القضايا-25

ادارة المخاطر -26

مخاطر اسعار الفائدة

مخاطر الائتمان 

مخاطر السيولة 

مخاطر العملات 

الأحداث اللاحقة-27

الأرقام المقارنة-28
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علىًالمركزًالماليًلهاًلاًتوجدًأحداثًلاحقةًلتاريخًالقوائم .الماليةًثؤثرًجوهرياً 

اعادةعنينتجلموالحالية،الماليةالفترةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

.لسوقيةاالفائدةبمعدلاتللتغيراتنتيجةالماليةالاداةقيمةفيبالتغيرالمتعلقةالمخاطرهيالفائدةاسعارمخاطر

وتجديدالتمويلثلمالمختلفةالخياراتبتقييمتقومبحيث،مستمربشكلالفائدةأسعارلمخاطرتعرضهابادارةالشركةتقوم

.جوهريةغيرالفائدةأسعارمخاطربأنالادارةتعتقد،البديلوالتمويلالحاليةالمراكز

الشركةوتتبعذاه،للشركةخسائريسببمماالتعاقديةبالتزاماتهبالوفاءالآخرالطرفاخفاقبمخاطرتتعلقالائتمانمخاطر
تخفيفجلأمنمناسبا ًذلككانحيثماكافيةضماناتعلىالحصولالىاضافةائتمانيا ًمؤهلةشركاتمعالتعاملسياسة
منساسيأبشكلتتكونوالتيالماليةالشركةموجوداتانكما،بالإلتزاماتالوفاءعدمعنالناجمةالماليةالخسائرمخاطر
هامركزتتمثلالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالموجوداتوالمدينةوالذممالبنوكولدىالصندوقفيالنقد

مستمر،شكلبحدهعلىعميللكلالائتمانحدودمراقبةيتمحيثصارمةائتمانيةرقابةعلىالمحافظةويتمالائتمان،لمخاطر
انلادارةاوتعتقدرائدةمصرفيةمؤسساتلدىالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةبالموجوداتالاحتفاظيتمو

.جوهريةغيرالائتمانمخاطر

موائمةوعليةالفالنقديةللتدفقاتالمستمرةوالرقابةاحتياطياتعلىالحفاظطريقعنالسيولةمخاطربإدارةالشركةتقوم
.جوهريةغيرالسيولةمخاطرانالادارةوتعتقد،الماليةالمطلوباتمعالماليةالموجوداتاستحقاقات

.الماليةالقوائمعلىجوهريغيرالعملاتمخاطراثرفانوبالتاليالاردنيبالدينارتمتالشركةتعاملاتمعظمان

القضاءاماممنظورةزالتماأردني،دينار1,307,008بقيمةالعملاءمنعددبمواجهةالشركةمنمقامةقضايايوجد


